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6. LANDKREIS OLDENBURG 

6.1 DÖTLINGEN 

 
 

Die Gemeinde Dötlingen liegt im Westen des Untersuchungsgebietes südwestlich von 

Bremen und nördlich der Stadt Wildeshausen. Neben Wildeshausen grenzen die 

Kommunen Ganderkesee und Harpstedt sowie weitere Kommunen außerhalb des 

Untersuchungsgebietes an. 

 
Tab. 56: Grunddaten Gemeinde Dötlingen 

Land/ Landkreis Oldenburg 

Zentralörtliche Funktion Grundzentrum 

Einwohner am 31.12.2005 6.035 

Kaufkraft (inkl. Lebensmittelhandwerk und 
Tankstellenshops) 29,8 Mio.   

Einzelhandelsbetriebe (inkl. Lebensmittel-
handwerk und Tankstellenshops)  37 

Verkaufsfläche je Einwohner 0,54 

Quelle: LROP Nds.; BBE Köln; NLS; Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen 

 

6.1.1 Einzelhandelssituation  

Tab. 57: Einzelhandelsangebot in der Gemeinde Dötlingen 1993 und 2006 

 2006 HGZ 1993 Änderung 
zu 2006 

Betriebe 33 12 175% 

VKF (qm) 1) 3.200 1.725 86% 

Umsatz (Mio.  ) 7,4 4,8 53% 

Einzelhandelsangebot ohne Lebensmittelhandwerk und Tankstellenshops  
Umsatz, VKF inkl. Einzelhandel in nicht Verkaufsräumen 
1) Werte auf 25 qm gerundet 
Quelle: HGZ 1993 (zitiert nach NLS); Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006;  

eigene Berechnungen 
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Tab. 58: Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Dötlingen: Umsatz, Kaufkraft (je in Mio.  ) und 
Zentralität 

Sortiment Umsatz Kaufkraft  Zentralität 

Nahrungs-/ Genussmittel, Lebensmittelhandwerk 3,5 10,2 34% 

Drogerie/ Parfümerie, Apotheken 1,7 3,8 45% 

PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 0,1 0,5 16% 

Blumen/ Zoo 0,3 0,4 68% 

Bekleidung und Zubehör 0,1 2,9 4% 

Schuhe, Lederwaren 0,1 0,6 11% 

Sport/ Freizeit 0,2 0,5 53% 

Spielwaren 0,0 0,5 0% 

Bücher 0,0 0,6 0% 

GPK/ Geschenke, Hausrat 0,1 0,4 19% 

Haus- und Heimtextilien 0,3 0,4 80% 

Uhren/ Schmuck  0,0 0,3 0% 

Foto/ Optik 0,0 0,5 0% 

Neue Medien 0,0 1,8 0% 

Elektro/ Leuchten 0,0 0,7 0% 

Teppiche, Bodenbeläge 0,0 0,2 0% 

baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 1,1 2,3 49% 

Möbel, Antiquitäten 0,1 1,6 8% 

Sonstiges insgesamt 0,5 1,5 36% 

Gesamt 8,3 29,8 28% 

PBS = Papier/ Bürobedarf/ Schreibwaren    GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik 
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen 
inkl. Tankstellenshops und Kiosken 
Quelle: BBE Köln; Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen 
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6.1.2 Räumliche Verteilung des Einzelhandelsangebotes 

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es keinen großflächigen Einzelhandelsbetrieb. 

Der Einzelhandelsortskern befindet sich im Ortsteil Neerstedt. Im Ort Dötlingen fin-

det sich ein entsprechend der Bebauung lose verteiltes und geringes Einzelhandels-

angebot. Dötlingen ist geprägt durch einzelstehende historische Fachwerkhäuser 

mit Reetdach und die mittelalterliche Kirche. Der Ort hat eher eine touristische 

Funktion. Im Ortsteil Aschenstedt gibt es Angebote im Bereich baumarkt-/ garten-

centerspezifische Sortimente. Im Ortsteil Brettorf besteht ein geringes Lebens-

mittelangebot. 

Etwa zwei Drittel der Einzelhandelsangebote befinden sich in Streulage. Es gibt 

kaum Angebote an Standorten in nicht integrierter Lage. Mehrere Sortiments-

bereiche sind nicht oder nur in geringem Umfang vertreten, darunter auch Angebote 

des täglichen Bedarfs (Zeitungen/ Zeitschriften) und klassisch zentrenrelevante 

Sortimente (u.a. Spielwaren, Bücher). 
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Tab. 59: Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Dötlingen - Verkaufsflächen in qm, Werte 
gerundet auf 25 qm 

Sortiment EH-Ortskern 
Neerstedt Streulage nicht 

integriert Gesamt 

Nahrungs-/ Genussmittel, 
Lebensmittelhandwerk 650 175 0 800 

Drogerie/ Parfümerie, 
Apotheken 150 0 0 150 

PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 0 0 0 25 

Blumen/ Zoo 75 175 0 225 

Bekleidung und Zubehör 50 25 0 50 

Schuhe, Lederwaren 25 0 0 25 

Sport/ Freizeit 0 125 0 125 

Spielwaren 0 0 0 0 

Bücher 0 0 0 0 

GPK/ Geschenke, Hausrat 25 25 0 50 

Haus- und Heimtextilien 175 0 0 175 

Uhren/ Schmuck  0 0 0 0 

Foto/ Optik 0 0 0 0 

Neue Medien 0 0 0 0 

Elektro/ Leuchten 0 0 0 0 

Teppiche, Bodenbeläge 0 0 0 0 

baumarkt-/ gartencenter-
spezifische Sortimente 0 1.100 100 1.200 

Möbel, Antiquitäten 0 125 0 125 

Sonstiges insgesamt 25 275 0 300 

Gesamt 1.175 2.025 100 3.275 

PBS = Papier/ Bürobedarf/ Schreibwaren    GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik 
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen 
inkl. Tankstellenshops und Kiosken 
Quelle: Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen 
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Karte 44: räumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Gemeinde Dötlingen - 
großflächige Betriebe 

 
Legende im Anhang 
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; Kartengrundlage: 

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 
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Karte 45: räumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Gemeinde Dötlingen - 
nahversorgungsrelevantes Angebot 

 
Legende im Anhang 
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; Kartengrundlage: 

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 
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6.1.3 Einzelhandelsortskern Neerstedt 

Abgrenzung 

• Einzelhandelsortskern entlang der Hauptstraße 

• vier Entwicklungsbereiche: Hauptstraße nach Norden bzw. Süden, Huntloser 

Straße sowie Bereich östlich Einzelhandelsortskern  

Flächenpotenziale und räumliche Entwicklungsziele 

• Umgestaltung und Aufwertung Einzelhandelsortskern Neerstedt durch Ansiedlung 

Lebensmitteldiscounter und städtebauliche Gestaltungsmaßnahmen denkbar bzw. 

geplant 

• Erweiterung des bestehenden Supermarktes am jetzigen Standort 

• Flächenpotenzial im östlichen Ergänzungsbereich 

 
Karte 46: Abgrenzung des Einzelhandelsortskerns Neerstedt 

 
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; Kartengrundlage: 

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 

 

Einzelhandelsangebot 

Geschäftsausstattung 

• kein großflächiger Einzelhandelsbetrieb 

• sehr geringe Betriebsdichte 
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Branchenmix 

• geringes Angebot u.a. in den Sortimentsbereichen Nahrungs-/ Genussmittel, 

Parfümerie/ Drogerie sowie Haus- und Heimtextilien 

Betriebsstruktur 

• kleinteilig 

• wenige Filialbetriebe 

Dienstleistungsangebot 

• ergänzendes Angebot 

 

Städtebau  

Stadtgestalt 

• linear entlang der Hauptstraße 

Verkehr 

• Anbindung an die A 1 sowie an die B 213 Wildeshausen-Delmenhorst 

Städtebau/ Architektur 

• entlang der Hauptstraße einige Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen ohne 

Verbindung zum administrativen Zentrum, sehr geringe bauliche Dichte  

Öffentlicher Raum 

• bislang keine Aufenthaltsqualität entlang der Hauptstraße 
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6.2 GANDERKESEE 

 
 

Die Gemeinde Ganderkesee liegt am südwestlichen Rand des Untersuchungsgebietes 

und grenzt im Osten des Gemeindegebietes an die Stadt Delmenhorst. Ferner gren-

zen die Kommunen Hude, Berne, Lemwerder, Harpstedt und Dötlingen sowie eine 

weitere Kommune außerhalb des Untersuchungsgebietes an. 

 
Tab. 60: Grunddaten Gemeinde Ganderkesee 

Land/ Landkreis Oldenburg 

Zentralörtliche Funktion Grundzentrum 

Einwohner am 31.12.2005 30.969 

Kaufkraft (inkl. Lebensmittelhandwerk und 
Tankstellenshops) 164,3 Mio.   

Einzelhandelsbetriebe (inkl. Lebensmittel-
handwerk und Tankstellenshops)  154 

Verkaufsfläche je Einwohner 1,09 qm 

Quelle: LROP Nds.; BBE Köln; NLS; Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen 

 

6.2.1 Einzelhandelssituation  

Tab. 61: Einzelhandelsangebot in der Gemeinde Ganderkesee 1993 und 2006 

 2006 HGZ 1993 Änderung 
zu 2006 

Betriebe 127 102 25% 

VKF (qm) 1) 32.650 15.425 112% 

Umsatz (Mio.  ) 83,5 58,3 43% 

Einzelhandelsangebot ohne Lebensmittelhandwerk und Tankstellenshops 
1) Werte auf 25 qm gerundet 
Quelle: HGZ 1993 (zitiert nach NLS); Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006;  

eigene Berechnungen 
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Tab. 62: Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Ganderkesee: Umsatz, Kaufkraft (je in Mio.  ) 
und Zentralität 

Sortiment Umsatz Kaufkraft  Zentralität 

Nahrungs-/ Genussmittel, Lebensmittelhandwerk 39,6 55,7 71% 

Drogerie/ Parfümerie, Apotheken 14,0 20,3 69% 

PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 1,4 2,9 49% 

Blumen/ Zoo 1,2 2,4 48% 

Bekleidung und Zubehör 5,7 16,7 34% 

Schuhe, Lederwaren 0,7 3,5 19% 

Sport/ Freizeit 2,6 2,7 99% 

Spielwaren 1,0 2,6 36% 

Bücher 0,3 3,5 8% 

GPK/ Geschenke, Hausrat 1,3 2,5 54% 

Haus- und Heimtextilien 0,9 2,4 39% 

Uhren/ Schmuck  0,3 1,6 20% 

Foto/ Optik 1,0 3,0 33% 

Neue Medien 1,0 9,9 10% 

Elektro/ Leuchten 0,6 4,1 14% 

Teppiche, Bodenbeläge 0,2 1,1 19% 

baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 10,9 12,2 89% 

Möbel, Antiquitäten 4,4 9,4 47% 

Sonstiges insgesamt 3,4 7,7 44% 

Gesamt 90,5 164,3 55% 

PBS = Papier/ Bürobedarf/ Schreibwaren    GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik 
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen 
inkl. Tankstellenshops und Kiosken 
Quelle: BBE Köln; Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen 

 

6.2.2 Räumliche Verteilung des Einzelhandelsangebotes 

Das Einzelhandelsangebot in der Gemeinde Ganderkesee verteilt sich auf die zwei 

Einzelhandelsortskerne in Ganderkesee und dem Ortsteil Bookholzberg, einen Son-

derstandort direkt an der A 28 sowie weitere Einzelhandelsstandorte. In den 

übrigen Ortsteilen befinden sich überwiegend kleinflächige Betriebe, teilweise mit 

nahversorgungsrelevantem Angebot.  
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Der Hauptanteil der Einzelhandelsangebote nach Verkaufsfläche in der Gemeinde 

Ganderkesee befindet sich an Standorten in nicht integrierter Lage.  
 

Sonderstandort(e) 

• Gewerbegebiet Ganderkesee: Angebote u.a. in den Sortimentsbereichen Möbel 

sowie baumarkt- und gartencenterspezifische Sortimente 
 

Tab. 63: Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Ganderkesee - Verkaufsflächen in qm, Werte 
gerundet auf 25 qm 

Sortiment EH-Ortskern 
Bookholzbg. 

EH-Ortskern 
Ganderkesee Streulage nicht 

integriert Gesamt 

Nahrungs-/ Genussmittel, 
Lebensmittelhandwerk 1.850 2.900 4.200 125 9.075 

Drogerie/ Parfümerie, 
Apotheken 300 550 500 0 1.350 

PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 0 275 150 0 425 

Blumen/ Zoo 75 250 700 0 1.025 

Bekleidung und Zubehör 100 1.425 50 1.475 3.050 

Schuhe, Lederwaren 75 225 0 0 300 

Sport/ Freizeit 0 250 450 700 1.400 

Spielwaren 0 250 100 100 450 

Bücher 0 75 25 0 100 

GPK/ Geschenke, Hausrat 25 575 225 250 1.075 

Haus- und Heimtextilien 0 250 200 50 525 

Uhren/ Schmuck  0 50 0 25 75 

Foto/ Optik 0 150 50 0 175 

Neue Medien 0 150 50 0 200 

Elektro/ Leuchten 75 125 0 100 300 

Teppiche, Bodenbeläge 0 0 175 25 200 

baumarkt-/ gartencenter-
spezifische Sortimente 0 525 2.350 6.825 9.700 

Möbel, Antiquitäten 0 0 600 3.075 3.675 

Sonstiges insgesamt 125 275 250 25 675 

Gesamt 2.625 8.225 10.075 12.800 33.725 

PBS = Papier/ Bürobedarf/ Schreibwaren    GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik 
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen 
inkl. Tankstellenshops und Kiosken 
Quelle: Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen 
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Karte 47: räumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Gemeinde Ganderkesee - 
großflächige Betriebe 

 
Legende im Anhang 
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; Kartengrundlage: 

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 


