9. LANDKREIS WESERMARSCH

9.1 BERNE

Die Gemeinde Berne liegt am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes. Am
gegeniberliegenden Weserufer befindet sich der Bremer Stadtteil Blumenthal.
Weiter grenzen die Kommunen Lemwerder, Ganderkesee und Hude sowie eine

weitere Kommune auf3erhalb des Untersuchungsgebietes an.

Tab. 136: Grunddaten Gemeinde Berne

Land/ Landkreis Wesermarsch
Zentraldrtliche Funktion Grundzentrum
Einwohner am 31.12.2005 7.120

Kaufkraft (inkl. Lebensmittelhandwerk und

Tankstellenshops) 35,1 Mio.
Einzelhandelsbetriebe (inkl. Lebensmittel- 33
handwerk und Tankstellenshops)

Verkaufsflache je Einwohner 0,46 gm

Quelle: LROP Nds.; BBE Kéln; NLS; Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen

9.1.1 Einzelhandelssituation

Tab. 137: Einzelhandelsangebot in der Gemeinde Berne 1993 und 2006

2006 HGZ 1993 Aznfez’(')‘(‘)gg
Betriebe 26 26 0%
VKF (gm)¥ 3.025 3.350 -9%
Umsatz (Mio. ) 8,6 9,6 -10%

Einzelhandelsangebot ohne Lebensmittelhandwerk und Tankstellenshops
Umsatz, VKF inkl. EH in nicht Verkaufsraumen
Y Werte auf 25 gm gerundet

Quelle: HGZ 1993 (zitiert nach NLS); Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006;
eigene Berechnungen
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Tab. 138: Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Berne: Umsatz, Kaufkraft (je in Mio. ) und

Zentralitat

Sortiment Umsatz Kaufkraft Zentralitat
Nahrungs-/ Genussmittel, Lebensmittelhandwerk 5,7 12,0 48%
Drogerie/ Parfiuimerie, Apotheken 1,6 4,5 36%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 0,1 0,6 10%
Blumen/ Zoo 0,1 0,5 22%
Bekleidung und Zubehér 0,7 3,4 19%
Schuhe, Lederwaren 0,0 0,7 0%
Sport/ Freizeit 0,0 0,6 0%
Spielwaren 0,0 0,5 0%
Biicher 0,0 0,7 0%
GPK/ Geschenke, Hausrat 0,1 0,5 11%
Haus- und Heimtextilien 0,2 0,5 37%
Uhren/ Schmuck 0,0 0,3 0%
Foto/ Optik 0,2 0,6 39%
Neue Medien 0,2 2,1 7%
Elektro/ Leuchten 0,2 0,9 21%
Teppiche, Bodenbelage 0,0 0,2 0%
baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 0,2 2,7 8%
Mobel, Antiquitaten 0,7 1,9 38%
Sonstiges insgesamt 0,4 1,7 24%
Gesamt 10,3 35,1 29%

PBS = Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren

inkl. Tankstellenshops und Kiosken

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: BBE Koln; Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen
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9.1.2 Raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebotes

Das Einzelhandelsangebot der Gemeinde Berne konzentriert sich im Kernort Berne
und ist im Wesentlichen auf zwei Standorte beschrankt: den Einzelhandelsortskern
und den nach Verkaufsflache gréferen Standort "Zentrum Alte Molkerei” an der
Weserstral3e. Weitere Einzelhandelsbetriebe finden sich verstreut in den Orts-
teilen*. Es gibt keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe.

Der uUberwiegende Anteil des Einzelhandelsangebotes in der Gemeinde Berne be-

findet sich in Streulage. In mehreren Sortimentsbereichen gibt es keine Angebote.

* Im Gewerbegebiet Rennbahn an der WeserstraRe ist die Ansiedlung von Lebensmitteldiscountern
geplant. Protokoll Vor-Ort-Gesprache am 15.11.06.
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Tab. 139: Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Berne - Verkaufsflachen

in gm, Werte gerundet auf 25 gm

EH-Ortskern

nicht

Sortiment Berne Streulage integriert Gesamt
Nahrungs-/ Genussmittel,

Lebensmittelhandwerk 275 875 200 1.350
Drogerie/ Parfumerie,

Apotheken 100 100 0 200
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 0 25 0 25
Blumen/ Zoo 25 50 0 100
Bekleidung und Zubehdr 175 125 0 300
Schuhe, Lederwaren 0 0 0 0
Sport/ Freizeit 0 0 0 0
Spielwaren 0 0 0 0
Bucher 0 0 0 0
GPK/ Geschenke, Hausrat 0 50 0 50
Haus- und Heimtextilien 0 100 0 100
Uhren/ Schmuck 0 0 0 0
Foto/ Optik 50 0 0 50
Neue Medien 50 0 0 50
Elektro/ Leuchten 0 75 0 75
Teppiche, Bodenbelage 0 0 0 0
baumarkt-/ gartencenter-

spezifische Sortimente 50 0 150 200
Mobel, Antiquitaten 0 700 0 700
Sonstiges insgesamt 0 75 25 100
Gesamt 725 2.150 375 3.250

PBS = Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
inkl. Tankstellenshops und Kiosken
Quelle: Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen
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Karte 107: raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Gemeinde Berne -
grof3flachige Betriebe
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Legende im Anhang

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Karte 108: raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Gemeinde Berne -
nahversorgungsrelevantes Angebot
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Legende im Anhang

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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9.1.3 Einzelhandelsortskern Berne

Abgrenzung

Einzelhandelsortskern: Am Breithof und entlang der Langen Stral3e
Flachenpotenziale und raumliche Entwicklungsziele

nach Verlagerung des Durchgangsverkehrs stadtebauliche Entwicklungsmal3nahmen

fur den Einzelhandelsortskern geplant

Karte 109: Abgrenzung des Einzelhandelsortskerns Berne
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Einzelhandelsangebot
Geschéaftsausstattung
kleiner Lebensmittelbetrieb
- dariber hinaus Nahversorgung nur in eingeschréanktem Mal3e gesichert
Branchenmix
- geringe Angebotsbreite ohne Konkurrenzsituationen
mehrere klassisch zentrenrelevante Sortimente fehlen
Betriebsstruktur
kleineteilig
Dienstleistungsangebot

- geringes Angebot (6ffentliche Einrichtung/ Rathaus)
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Stadtebau
Stadtgestalt
linear
Verkehr
- Kreuzung der B 212 und der B 74 im Einzelhandelsortskern
- DB-Bahnhof in direkter Néhe des Einzelhandelsortskerns
Stadtebau/ Architektur
- kompakter Siedlungskern innerhalb einer stark landlich gepragten Umgebung
- Uberwiegend unspezifische Gebaude mit geringer Hohe
- mittelalterliche Kirche am Breithof
Offentlicher Raum
- Parkplatz/ Platz vor dem Zugang zur Kirche

- nur geringe Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
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9.2 LEMWERDER

Die Gemeinde Lemwerder liegt im Westen des Untersuchungsgebietes. Auf der
nordlichen Weserseite, mit einer Fahre verbunden, befindet sich der Bremer
Stadtteil Vegesack. Nach Sidosten grenzen die Stadt Delmenhorst, nach Siden die

Gemeinde Ganderkesee, nach Westen die Gemeinde Berne an.

Tab. 140: Grunddaten Gemeinde Lemwerder

Land/ Landkreis Wesermarsch
Zentralortliche Funktion Grundzentrum
Einwohner am 31.12.2005 7.202

Kaufkraft (inkl. Lebensmittelhandwerk und

Tankstellenshops) 36,3 Mio.
Einzelhandelsbetriebe (inkl. Lebensmittel- 49
handwerk und Tankstellenshops)

Verkaufsflache je Einwohner 1,26 gm

Quelle: LROP Nds.; BBE Koln; NLS; Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; eigene Berechnungen

9.2.1 Einzelhandelssituation

Tab. 141: Einzelhandelsangebot in der Gemeinde Lemwerder 1993 und 2006

2006 HGZ 1993 Azr‘lf";g‘égg
Betriebe 42 25 68%
VKF (gm) ¥ 8.925 3.000 198%
Umsatz (Mio. ) 27,0 9,0 201%

Einzelhandelsangebot ohne Lebensmittelhandwerk und Tankstellenshops
Umsatz, VKF inkl. EH in nicht Verkaufsrdumen
Y werte auf 25 gm gerundet

Quelle: HGZ 1993 (zitiert nach NLS); Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006;
eigene Berechnungen

312



-

Tab. 142: Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Lemwerder: Umsatz, Kaufkraft (je in Mio. )

und Zentralitat

Sortiment Umsatz Kaufkraft Zentralitat
Nahrungs-/ Genussmittel, Lebensmittelhandwerk 15,6 12,4 126%
Drogerie/ Parfiuimerie, Apotheken 4,0 4,6 86%
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 0,3 0,6 47%
Blumen/ Zoo 0,3 0,5 56%
Bekleidung und Zubehér 1,8 3,6 49%
Schuhe, Lederwaren 0,1 0,8 14%
Sport/ Freizeit 0,4 0,6 76%
Spielwaren 0,1 0,6 10%
Biicher 0,0 0,8 0%
GPK/ Geschenke, Hausrat 0,0 0,5 3%
Haus- und Heimtextilien 0,0 0,5 0%
Uhren/ Schmuck 0,1 0,3 24%
Foto/ Optik 0,2 0,6 38%
Neue Medien 0,2 2,2 11%
Elektro/ Leuchten 0,1 0,9 14%
Teppiche, Bodenbelage 0,0 0,2 0%
baumarkt-/ gartencenterspezifische Sortimente 1,4 2,8 50%
Mobel, Antiquitaten 1,2 2,0 59%
Sonstiges insgesamt 3,2 1,8 182%
Gesamt 29,0 36,3 80%

PBS = Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren

inkl. Tankstellenshops und Kiosken

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik
durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen

Quelle: Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006, eigene Berechnungen
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9.2.2 Raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebotes

Bedeutende Einzelhandelsstandorte in der Gemeinde Lemwerder sind neben dem
Einzelhandelsortskern der Sonderstandort Hansering im Gewerbegebiet Edenbiittel
sowie das Gewerbegebiet Bahnhof Altenesch mit einem grol3flachigen Gartencenter.
Die Gemeinde rechnet den Sonderstandort Hansering - abweichend von der hier
dargestellten gutachterlichen Einschatzung - zum Einzelhandelsortskern

Weitere kleine Betriebe - z.T. mit Nahversorgungsfunktion - befinden sich verstreut
in den Ortsteilen.

Der Hauptanteil des Einzelhandelsangebotes in der Gemeinde Lemwerder befindet

sich an nicht integrierten Standorten.

Sonderstandort(e)

Hansering: Angebotsschwerpunkt im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel
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Tab. 143: Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Lemwerder - Verkaufsflachen
in gm, Werte gerundet auf 25 gm

EH-Ortskern

nicht

Sortiment Lemwerder Streulage integriert Gesamt
Nahrungs-/ Genussmittel,

Lebensmittelhandwerk 850 425 2.225 3.500
Drogerie/ Parfumerie,

Apotheken 250 0 300 550
PBS; Zeitungen/ Zeitschriften 75 0 0 75
Blumen/ Zoo 125 50 75 250
Bekleidung und Zubehdr 625 0 425 1.050
Schuhe, Lederwaren 50 0 0 50
Sport/ Freizeit 50 75 100 225
Spielwaren 25 0 0 25
Bucher 0 0 0 0
GPK/ Geschenke, Hausrat 25 0 0 25
Haus- und Heimtextilien 0 0 0 0
Uhren/ Schmuck 25 0 0 25
Foto/ Optik 50 0 0 50
Neue Medien 0 0 50 50
Elektro/ Leuchten 50 0 0 50
Teppiche, Bodenbelage 0 0 0 0
baumarkt-/ gartencenter-

spezifische Sortimente 0 950 500 1.450
Mobel, Antiquitaten 800 200 0 1.000
Sonstiges insgesamt 50 25 600 700
Gesamt 3.050 1.725 4.300 9.075

PBS = Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren

GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
inkl. Tankstellenshops und Kiosken
Quelle: Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006, eigene Berechnungen
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Karte 110: raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots in der Gemeinde Lemwerder -
grof3flachige Betriebe

Legende im Anhang

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Erhebung Staiger, Leonberg Jan./ Feb. 2006; Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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